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DZIAL PIERWSZY
POSTANOWIENIA OGOLNE
Rozdziat 1. Postanowienia wstepne

§1.
1.Nazwa Spoidzielni brzmi: Scinawska Spétdzielnia Mieszkaniowa, zwana dalej w skrocie ,Spoétdzielnia”.
2.Spoidzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osoéb o zmiennym skiadzie
osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich czionkow prowadzi wspodlng dziatalnosc
gospodarcza,
3.Spofdzielnia moze takze prowadzic dziatalnos¢ spoleczng | oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich cztonkow i

$rodowiska.
§2.
1.Siedzibg Spotdzielni jest: Scinawa
2.Spétdzielnia dziata na terenie wojewddziwa dolnoslgskiego.
3.Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz.U. z 1995 r. Nr
54, poz. 288 z pozn. zm.), zwanej ,Prawem spétdzielczym" (w skroceniu: ,Pr. spotdz.") , ustawy z dnia 15 grudnia o
spéldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity z 2003 r Dz. U. nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami), zwanej dalej
L2u.s.m.” iinnych ustaw oraz niniejszego statutu.

. §4.

Spéldzielnia moze zakiadac zwigzki spdidzielcze i przystepowaé do takich zwigzkow z poszanowaniem zasad
okreslonych w prawie spéidzielczym, uczestniczyé w spétkach cywilnych i handlowych oraz zawieraC umowy 0
wspotpracy z innymi osobami.

Rozdziat 2. Cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni.

§ 5.
Celem Spdidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkdw i ich rodzin, przez dostarczanie czionkom
spotdzielczych lokali mieszkalnych , domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu, jak rowniez
zaspokajanie ich potrzeb gospodarczych i kulturainych oraz innych potrzeb bytowych.

§6
1.Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych lokatorskich  praw,
do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow wiasnosci tych
domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych siE w tych  budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.:

5) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej czionkéw,

6) zarzgdzanie innymi nieruchomosciami, na podstawie umow zawartych z wiascicielami tych nieruchomosci,

7) nabywanie potrzebnych jej terendéw na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,

8) wydzierzawianie czionkom i innym osobom grunty stanowigce jej wiasnos¢ lub begdace w jej uzytkowaniu
wieczystym.

—

2. Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalno$é samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci Spétdzielnia w szczegolnosci:
- nabywa grunty na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
- buduje lub nabywa domy mieszkalne, urzadzeni hﬁdmﬁE:lFIiE‘Z;EL_ ospodarcze oraz lokale uzytkowe,
- prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniow ‘,‘oFaz,zarzgd%é,m_athkiem wtasnym,
- moze prowadzic dziatalnoé¢ kulturaino-oswi owg, N s
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- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
- wynajem nieruchomosci

3.Spoldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalnos¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$é ta zwigzana jest bezposrednio

z realizacja celu, o ktérym mowa w § 5. a takze moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji gospodarczych
jezeli jest to zwigzane z tymi celami. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji 0 utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje decyzje w
przedmiocie zbycia czeéci udziatow / akcji / tych organizacii.

DZIAt. DRUGI
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Powstanie cztonkostwa w Spdétdzielni

§7.
1.Czlonkami Spoldzielni mogg by¢ osoby fizyczne, chotby nie mialy zdolnoéei do czynnosci prawnych lub miaty
ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

2.Czlonkami Spoéldzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, chocby spéldzielcze prawo do lokalu albo prawo odrebnej
wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi czionka przystuguje roszczenie o przyjgcie w poczet
~ czionkdw spoldzielni.

3.Czlonkami Spoldzielni moga by¢ takze osoby prawne, jednakze nie moze im przystugiwaé spoidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4.0Osoba fizyczna moze byé przyjeta w poczet czionkéw Spétdzielni, o ile spetnia jedno z nastepujgcych wymagari:

1) malzonek jest czionkiem Spotdzielni,

2) spoldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia
matzenstwa,

3) przypadio jej, wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliskg bylego czionka Spéldzielni, jezeli lokatorskie prawo do lokalu
wygasto wskutek ustania czionkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem, a ktorej przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw na podstawie bezwzglednie obowigzujgcych przepisow prawa,

5) nabyla wiasnoséciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wtasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spoldzielnie,

6) ubiega sig o czionkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia: a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, b) prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

8) przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet czionkow okreslone w art. 48 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

5.0soba prawna moze byé przyjeta w poczet czionkéw Spotdzielnia jezeli speinia jedno z nastepujgcych wymagan:

— 1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig: — odrebnej wiasnosci lokalu.

2) nabyla spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spéldzielnie.

6. Spotdzielnia moze odmowi¢ przyjecie w poczet czionkow spotdzielni osob nie spetniajgcych wymogow statutu.

§8
1. Zarzad prowadzi rejestr czionkéw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do
czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosc

wniesionych wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, datg przyjecia w poczet
czionkow oraz date ustania czionkostwa.

2..Czionek Spoidzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

3. Spoidzielnia moze prowadzi¢ wykaz zadtuzen czionka wzgledem Sp-ni. w tym z tytutu optat zwigzanych z lokalem
.Informacje z wykazu moga by¢ udostepnione :

- czionkowi spoldzielni , zamieszkatemu w tej samej nieruchomosci,

- malzonkowi czlonka w zakresie zadtuzen wspolmatzonka ,

- organom spotdzielni .

4.1).Czlonek , zainteresowany zaznajomieniem sig z,_"d/"éP(u/rggr\_t_anq\t’-\a}.;\érych mowa wyzej, zgtasza pisemnie zarzadowi
wykaz dokumentow z ktdrymi chce sie zapoznac. 7 ' N
2). Zaznajomienie , o ktorym mowa w pkt. 1 oZnacza frawo. czo ka‘,éo wgladu w dokumenty spétdzielni, z ktarych
moze robié notatki i odpisy we wiasnym zakiésie. Mﬁghyye=jgsﬁﬁ danie czlonkowi kserokopii tych dokumentow.
3). Uprawnienia przewidziane wyzej nie obejmyjﬁ\ t'ré‘é’:f i j{@fﬁenzg , kitorych ujawnienie naruszyloby przepisy
ustawy o ochronie danych osobowych. \\: ; }_./. \\N}'
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§9.

1 Warunkiem przyjecia na czionka Spétdzielni jest ztozenie deklaracji na pismie. Podpisana przez przystepujgcego do
spoidzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystgpujgcy jest
osobg prawng - jej nazwe i siedzibg, oraz ilos¢ zadeklarowanych udzialéw oraz dane dotyczace wkiadow. O zmianie
tych danych czionek zobowigzany jest bezzwlocznie zawiadomi¢ spotdzielnie na pismie.

2. W formie pisemnej dekiaruje sie takze dalsze udzialy, jak i wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracii.

§ 10.
O przyjeciu w poczet czionkéw Spdidzielni decyduje Zarzad Spotdzielni.

§11.

1.Przed przyjeciem w poczet czionkow na podstawie § 7 ust. 4 niniejszego statutu Spoéldzielnia zawiera umowy
okreslajace warunki gromadzenia wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych wzglednie zaliczki na te wkiady.
2. Kolejnoéé zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie dotychczasowych umow okreélajgcych
kolejnosc przydziatow, wg numerow tych umow, a nastepnie wg daty przystapienia do Spotdzielni.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czionek ma prawo uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu odzyskanego przez Spétdzielnig, pod warunkiem, ze w wyznaczonym przez
Zarzad Spotdzielni terminie podpisze umowe o ustanowienie tego prawa.
4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czionek ma prawo ubiegania sig o ustanowienie na jego rzecz prawa
do lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spoidzielnig, pod warunkiem podpisania umowy o budowe lokalu
w wyznaczonym przez Zarzad Spoldzielni terminie.

— 5.0 mozliwosci i terminie zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 314 czionek jest zawiadomiony na pismie.
6. Po bezskutecznym wyczerpaniu trybu przyznania prawa do lokalu czionkom oczekujacym okreslonego w ust. 31 4,
Spéldzielnia oferuje te prawa do lokali innym osobom spoza Spotdzielni.
Przyjecie tych 0sdb w poczet czionkéw nastepuje w kolejnosci daty zlozenia wnioskéw przez te osoby.

§12
1.Zatozyciele Spoldzielni, ktorzy podpisali statut sg czlonkami Spotdzielni od chwili jej zarejestrowania. Przystepujacy
do spoldzielni po jej zarejestrowaniu stajg sig cztonkami Spotdzielni z chwilg przyjecia ich przez Spotdzielnig.

2.Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow Zarzadu lub osdb przez Zarzad do tego
upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjgciu, Obowigzuje to réwniez przy zmianie danych dotyczagcych
zadeklarowanych udziatéw lub wkiaddw.

3.Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia do Spétdzielni powinna byC podjgta w ciagu miesigca od dnia ztozenia
deklaragji. O treéci uchwaly zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwadch tygodni od dnia jej
podjecia. Od uchwaty odmawiajgce]j przyjgcia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania sig do Rady Nadzorczej
w terminie trzydziestu dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale. Zawiadomienie to powinno zawierac
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie i terminie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej.

4.Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 3 powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpozniej w ciggu 3 miesigcy

od dnia jego wniesienia. O uchwale Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu dwbch

tygodni od dnia jej podjecia. Uchwata wymaga uzasadnienia . Jest ona ostateczna w postepowaniu wewngtrz
—.. spoldzielczym.

Rozdzial 2. Prawa i obowiazki czionkéw Spétdzielni
§13.

Prawa i obowigzki wynikajace z czionkostwa w spoidzielni sg dia wszystkich cztonkow roéwne.
1.Czlonkowi Spétdzielni przystuglije:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw spoldzieini,

2) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoécia,

3) prawo udziatu z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym
w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzgdku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo ofrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organow Spotdzielni i protokotow obrad
organow Spétdzielni, protokoldw lustracii, rocznych sprawozdarn finansowych oraz faktur i umow zawieranych z
osobami trzecimi. Koszty sporzadzania kopii i odpisow dokumentow, za wyjatkiem statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie statutu pokrywa wnioskujacy o ich otrzymanie.

5) prawo przegladania rejestru czionkdw Spéidzielni,

6) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym od uchwat w sprawach wynikajgcych ze
stosunku czionkostwa w sposéb i termingch okreslonychw statucie,

7) prawo korzystania wraz z osobami w_§ﬁélﬁie, zamiészkujacni ze wszystkich urzadzen i usiug Spotdzielni,

8) prawo zgdania przeniesienia odr@bnrétﬁw{gérjoééi; l_o}g;a_ltl-.\dd.kitérego przystuguje mu lokatorskie lub
wiasnoéciowe prawo do lokalu po spefnieniuswszelkich wymegow okreslonych ustawa i statutem,

9) prawo zaskarzenia do sadu zmiany Wysokosci-optat na zasadach przewidzianych w ustawie.

2. Czlonkowi przystuguja rowniez inne p! q’w@..p widziane W-ysféwach lub w niniejszym statucie.




§ 14.
Spotdzieinia moze odmowic czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa
tych osob lub jezeli istnigje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z
interesem spoldzielni i przez to wyrzgdzi spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.
Czlonek, ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy zlozyC w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy.

§ 15.
Czionek Spoldzielni jest zobowigzany do:

1) przestrzegania postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni, oraz zasad wspotzycia
spolecznego (dobrych obyczajow),

2) wniesienia wpisowego | zadeklarowanych udziatow,

3) wniesienia wkiadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego,

4) niezwiocznego zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji czionkowskiej oraz o zmianie
ilosci 0so6b z nim zamieszkatych,

5) terminowego uiszczania optat za uzywane lokale oraz wydatkow zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, oswiatowg
i kulturalng,

6) przejawiania troski o dobro i rozwoj Spoldzielni oraz poszanowania i zabezpieczenia jej mienia,

7) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

8) korzystania wraz z osobami wspéinie z nim zamieszkujgcymi z pomieszczen | urzadzen wspbinych w sposob nie
utrudniajacy korzystanie z nich innym cztonkom,

9) zezwolenia - na zadanie Spdidzielni - na wejscie do lokalu w razie przeprowadzania konserwacji, remontu,
modernizacji, usuwania awarii, dokonywania koniecznych przegladow, wyposazania budynku, jego czesci oraz
poszczegolnych lokali w dodatkowe urzgdzenia lub instalacje,

10) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majgtkowego,

11) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialow,

12) dostepniaé lokal w celu kontroli zainstalowanych w nim urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu
wskazan tych urzadzen.

13) przestrzega¢ innych obowigzkéw okreslonych w ustawie lub w stratucie.

Rozdziat 3 .Oplaty cztonkowskie.

§ 16.

—_

. Optaty cztonkowskie wynosza:

1) wpisowe - % minimalnego wynagrodzenia,

2) udziat—10 % minimalnego wynagrodzenia,

3) oplaty na dzialalnoé¢ spoteczno-wychowawcza zgodnie z uchwalami Rady Nadzorczej

-2. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

§17.
1.Czlonek Spéidzielni osoba fizyczna ubiegajacy sig o lokal mieszkalny obowigzany jest zadeklarowac wpiate co

najmniej 1 udziatu, w innym przypadku czionek Spoldzielni (zaréwno osoba fizyczna jak i prawna obowigzany jest
zadeklarowa¢ wptate 3 udziatow .

2. W deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ziozonym Spoidzielni czionek moze wskazac osobg, kiorej
Spétdzielnia po jego $mierci obowigzana jest wyptacié udzialy. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku .

§ 18.
1.Wpisowe i zadeklarowane udzialy czionek jest zobowigzany wplacié do spoldzielni w ciggu 30 dni  od dnia
otrzymania zawiadomienia o przyjgciu w poczet czionkdw .Nie wplacenie wpisowego lub udzialow w ustalonym terminie
stanowi podstawe do wykluczenia ze spoldzielni.

2.Zarzad Spoétdzielni - za zgodg Rady Nadzorczej - moze w kazdym roku kalendarzowym korygowaé wysoko$c¢ optat
czlonkowskich, o ktérych mowa w § 16, w oparciu o wskaznik infiacji podany do wiadomoéci przez Giowny Urzad
Statystyczny.

§19.

W razie ustania czlonkostwa Spéidzielnia zwraca udzialy bylemu cztonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot
kwoty wptaconej na udzialy powinien by¢ dokonany rownoczesnie ze zwrotem wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego
(réwnowartoéci whasnosciowego prawa do lokalu). i
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Rozdziatl 4. Ustanie cztonkostwa w Spétdzielni

§ 20.
1.Czionkostwo w Spotdzielni ustaje w razie:
1) wystapienia ze Spotdzielni,
2) wykluczenia ze Spotdzielni,
3) wykreslenia z rejestru czionkéw Spotdzielni,
4) $mierci czionka albo ustania osoby prawnej,
5) rezygnacji z czionkowstwa w zwigzku z nabyciem odrebnej wiasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego,
6) wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty Spotdzielni, o
ktorej mowa w art.11 ust.1" i 12 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

§21.
1.Czlonek moze wystapic ze Spdldzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi, ktore pod
rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2.0kres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czionka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgodg Zarzadu
skrocony.

3.Za date wystapienia czionka ze Spéidzielni uwaza sig nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§22.
1.Wykluczenie czionka ze spétdzielni moze nastgpic w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub z powodu razacego

niedbalstwa dalsze pozostawanie w spéidzielni nie da sig¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi
obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

1) $wiadomie dziata na szkode Spoidzielni lub wbrew jej interesom,

2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow Spotdzielni,

3) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spéldzielni a w szczegdinosci zalega z
optatami zwigzanymi z: eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na jego lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoéidzielni z innych tytutow,

4) wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac ucigzliwym korzystanie z
innych lokali.

§ 23.
Czionek nie wykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych moze by¢ pozbawiony
czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru czionkow :
Wykreslenie moze nastapic w szczegdlnosci, gdy czionek:
1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym statutem.

2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktdrego prawo do lokalu przypadio
bylemu matzonkowi ,

— 3) zbyt spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoéidzielni i nie ziozyt
rezygnacji z czionkostwa,

4) utracit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo
do lokalu w Spétdzielni,

6) zbyt prawo odrebnej wtasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni i nie ziozyt rezygnacii
z cztonkostwa,

7) w wyniku orzeczenia sgdowego.

§ 24
1.Czionka zmarlego skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapit zgon.

2. Osobe prawna skresla sie z rejestru czionkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 25. =
1. Wykluczenia ze spdtdzielni lub wykreslenia z rejesiru dokonuje Raqaj'f':ladz" "c':'za'_.’fja wniosek Zarzgdu, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czionka. A e
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2 Zarzad zobowiazany jest zawiadomié zainteresowanego czlonka-o terminie posiedzenia‘Rady Nadzorczej, na ktorym
ma byé rozpatrywana sprawa jego wykluczenia lub wykreslenia. Zawiadomienie powinno byé doreczone co najmniej na
siedem dni przed terminem posiedzenia i zawiera¢ informacje o prawie. czionka do ziQZefi'ig‘al wyjasnier oraz pouczenie,
ze w razie nie przybycia na posiedzenie Rada Nadzorcza rozpatrzy wniosek bez jego udziatu, Zawiadomienie zwrécone
na skutek nie zgtoszenia przez czionka zmiany podanego przez niegc‘nr-@\t!i‘res_u,_)wdegti'ar:acjifczlonkowskiej ma mogc prawng
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3.Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na pismie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo
wykluczeniu ze spéidzielni w terminie dwéch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szezegolnosci
przedstawiac motywy, kidrymi kierowat sie organ spaidzielni uznajgc, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki
wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu nie zgloszenia przez czlonka
zmiany podanego przez niego adresu w deklaracji czlonkowskiej ma moc prawng doreczenia

§ 26.

1 .Wykluczonemu lub wykreslonemu czionkowi przystuguje

1) odwofanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub
wykresleniu oraz prawo uczestniczenia w jego obradach przy rozpatrywaniu odwolania i jego popierania.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na
30 dni przed jego zwolaniem.

2) zaskarzenie uchwaty rady nadzorczej do sadu w terminie szeéciu tygodni od dnia doreczenia jej czlonkowi z
uzasadnieniem. W wypadku bezskutecznego uplywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez walne
zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sgdu uchwaty rady nadzorczej biegnie od dnia, w ktorym odwotanie
powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

2. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy sie powinien by¢ zawiadomiony pisemnie pod wskazanym przez
niego adresem, na co najmniej 3 tygodnie przed terminem Zebrania. Jezeli zainteresowany, prawidtowo powiadomiony o
terminie nie przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie bez jego udziatu.

3. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujgcy sie powinien by¢ zawiadomiony w terminie 14 dni od dnia jej
podjgcia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem

§27
Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty rady nadzorczej, chyba ze czionek przed
uptywem tego terminu wniést odwotanie od uchwaty do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu na wniesienie do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaly rady
nadzorczej, jezeli termin ten jest diuzszy od terminu do zaskarzenia uchwaty do sgdu,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sgdu uchwaty Walnego Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty rady nadzorczej albo Walnego
Zgromadzenia.

Rozdziat 5. Postgpowanie wewngtrzspétdzielcze

§ 28.

1.0d uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spotdzielnia, czlonek moze odwolaé sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdidzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez czlonkéw ich praw na
drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym i sadowym,
postepowanie wewngtrzspoldzielcze ulega umorzeniu,

2.Whnioski czlonkow skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli
sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigcy od dnia ich ziozenia o sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czionka na pi$mie.

3. Decyzja odmowna powinna zawierac uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwolania sie w terminie 14 dni od
daty olrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

§ 29.
1.0dwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpozniej w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spéidzielnia zobowigzana jest doreczy¢ czionkowi w terminie
14 dni od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorcze] podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewngtrzspdtdzielczym ostateczna.

2.0d uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej dorgczenia z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem.

3. Organ odwolawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6
m-cy, a odwolujgcy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznogciami.

4.Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrz spbldzielczym ostateczna. Odpis  uchwaty wraz z
jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujgcemu w terminie 14 dni od daty-jej podjecia.

§30. - ; e
1.Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktorych dorgczenie przewiduje ‘statut, powinny‘gbyé dorgczone czlonkom spoldzielni
listami poleconymi lub za pokwitowaniem. jo g b 21
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2.Spdldzielnia dorecza p;sma czlonkom na adres podany w aktach czionkowskich. Pisma zwrécone na skutek nie
zgloszenia przez czionka zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone prawidiowo. W takim wypadku dniem dorgczenia jest
dzien zwrotu przesytki przez poczte.

DZIAL TRZECI
ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1. Postanowienia ogdine

§31.
Organami Spoldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§32.

1. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w § 31 pkt 2 -3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod
nieogramczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
2. Do organdw Spoldzielni wehodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg liczbe oddanych glosow.

§ 33.
_ Kandydaci do Zarzgdu lub Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach wyborczych, skladajg
oéwiadczenia, 2e nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktérym mowa w § 68  statutu.

§ 34.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw, przy wyborach do organéw lub podejmowaniu innych uchwat przez
organy Spotdzielni, uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

§ 35.
Czionkowie osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynnoéci prawnych lub nie majgce tej zdolnosci nie moga byc
czlonkami organéw Spétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez swoich przedstawicieli. -

Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie.

§ 36.
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Jezeli liczba czionkow Spoéldzielni przekracza 500 osob, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkoéw do poszeczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym , ze
nie mozna zaliczy¢ czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci, do roznych
czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 37.
—. 1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

Czionkowie o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i czionkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci
prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych, a czlonkowie bedacy
osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celu swych pelnomocnikéw. Petnomocnik nie moze zastgpic
wiecej niz jednego czionka.

3. Kazdy czionek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

4. Czonek Spotdzielini ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby , z
ktorych pomocy korzysta czionek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§ 38.
W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym, czionkowie Zarzadu, Rady
Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spdldzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spdldzielnia jest zrzeszona
oraz inne zaproszone osoby.

§ 39.
Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
podejmowanie uchwat co do wnioskdw czionkéw Spétdzielni, Rady lub Zarzgdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawmnego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz
podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podma&u nadwyzlq bllanst_')WE} (dochodu 0golnego) lub sposobu pokrycia strat,



6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spdtdzielnia moze zaciggnagc,
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzgdu
do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
. 14) wybor i odwotanie czionkow i zastepcow czionkow Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkow.

§ 40.
1 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej czionkow Spotdzielni,

3:Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku z podaniem celu jego
zwotania.

4W przypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwotuje sig w takim terminie, aby mogto ono odby¢ sie w
ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania, a jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoidzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzgd po konsultacji z Radg Nadzorcza.

§41.

1.0 czasie, migjscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sig wszystkich czionkdw na
pismie co najmniej 21dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie
powinno zawieraé czas , miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, kiore beda przedmiotem obrad oraz informacie o prawie czlonka do zapoznania sig z tymi
dokumentami.

2. Spotdzielnia zawiadamia pisemnie Zwigzek Rewizyjny, w kiérym jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spoétdzielcza, co
najmniej na 14 dni przed terminem Zebrania.

3.Czionkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkow spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 cztonkow

4. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci majg prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat , w tym uchwat przygotowanych w
wyniku tych zgdan powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci .

5.Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

6. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgioszonych przez cztonkdw Spoidzielni.

§ 42.

1..Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czionkdw. Walne Zgromadzenie jest zdoine
do podejmowania uchwat bez wzgledu na ilos¢ obecnych czionkéw z zastrzezeniem § 43 ust. 2.

2. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a za
uchwalg opwiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczgcych w
Walnym Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji spédzielni, przeznaczenia majgtku pozostatgo po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowane] spotdzielni, zbycia nieruchopn,o_/_éci Tub innej yodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich-czgéci Walrego Zgromadzenia, na ktérych uchwala byta
poddana pod glosowanie, uczestniczylo tacznie conajmniej 10% ‘ogblnej liczby uprawnionych do glosowania..
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wiadomosci czionkom, w terminach i w sposob okreslony w paragrafach poprzedzajacych. Wyjatek od tej zasady okresla
art.49 § 4 Prawa spoldzielczego / podjgcie uchwaty o odwotaniu czionka / czionkow [zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem jemu /im / absolutorium.

§43.
1.Uchwaty podejmowane sa zwyklg wigkszoscia gloséw, chyba ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

2 Kwalifikowana wiekszoéé gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie statutu, polaczeniu Spéldzielni z inng Spoldzielnia, podziale spotdzielni, odwolania czionka Rady
Nadzorczej - 2/3 gtosow,

2) o likwidagji Spétdzielni i przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji - 3/4
gtosdw.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sig jawnie z wyjatkiem wyboru Rady Nadzorczej, odwotania
czlonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy Walnego zarzgdza tajne glosowanie takze w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 44
1, Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkow spétdzielni oraz wszyslkie jej organy.

2 Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3.Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy spétdzielni albo
— majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

4 Kazdy czionek spotdzielni lub zarzad moze wytoczyé powadztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia
uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czionka przystuguje wytacznie czionkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu. Wiasciciel lokalu niebedacy czionkiem spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate \Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Przepisy art. 42
ustawy — Prawo spotdzielcze stosuje sie odpowiednio.

5.Jezeli zarzad wytacza powoddztwo, spoidzieinie reprezentuje peinomocnik ustanowiony przez rade nadzorczg. W
wypadku nieustanowienia peinomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.

6.Powadztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czionka o uchwale, termin szesciotygodniowy wskazany w pkt. 6
biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposdb wskazany w statucie.

8 Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosc uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate
ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkdw spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 45.
Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie lub jego czesci okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 46
1.7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokat, ktory powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego i
sekretarza.
2.Protokét przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez 10 lat.

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza

§ 47.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.

1.Rada Nadzorcza sktada sie z 7 - 9 0séb wybranych przez Waine Zgromadzenie sposrod czionkow Spotdzielni.

2 Jezeli cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca czionkiem
Spoldzielni, wskazana przez 0sobg prawna.




§ 48,
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami spoidzielni.

§ 49.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia do zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia odbywanego w trzecim roku po wyborze ustepujgcej Rady Nadzorczej. Nie mozna by¢ czionkiem Rady
Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadercje Rady Nadzorczej.

§ 50.

Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) pisemnego zrzeczenia sig mandatu,

3) ustania czionkostwa w Spoidzielni,

§ 51.
Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru - do
konca kadencji Rady Nadzorczej - innego czionka spoldzielni.

§ 52.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, odwiatowe;j i kulturainej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywania okresowych ocen wykonania przez Spéidzielnig jej zadan gospodarczych ze szczegolnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej czionkow,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzgd wnioskow organéw Spotdzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakiadu lub inngj jednostki
organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosdci , dla potrzeb ktorej
przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu zgody wigkszosci czionkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci dokonywanych pomiedzy Spotdzielnia a czionkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spoidzielnig w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni, przy takich
czynnosciach do reprezentowania Spéidzielni wystarczy dwoch czionkow Rady Nadzorcze] przez nia
upowaznionych,

9) wybor i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z czionkami Zarzadu, w tym prezesa i jego
zastepcy,

10) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z rejestru
czionkow Spotdzielni,

14) uczestniczenie w lustracji Spoldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdtdzielni,

16) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem rzetelnosci i
prawidiowosci,

17) uchwalanie szczegélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi Spdtdzielni,

18) uchwalenia zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokoéci wkiadow na lokale mieszkalne, uzytkowe
(w tym garaze) i domy jednorodzinne,

19) uchwalenie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw,

20) uchwalenie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno-finansowych inwestycji realizowanych w celu
sprzedazy mieszkan,

21) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spoldzielczych oraz porzadku domowego i wspotzycia
mieszkancow,

22) uchwalenie regulaminu okreslajacego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci,

23) uchwalenie regulaminu okreslajacego obowigzki S Q}Gzielni\i\:iz{onkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
sasad rozliczen Spoldzielni z czionkami zwalnigEEy i 16Kaie >

24) uchwalenie regulaminéw organizowania prze ér@éyy.-przeprowédﬁqswych przez Spéldzielnie,

25) uchwalenie innych regulaminow nie zastrzezonych qd:v\'.'?aéqﬁwvoéci‘y\lalnego Zgromadzenia,

26) okreslenie lokali do wynajmowania i okreslenie kryteriow wyboru najemcéw,

= £ ¥ it

|

4\



27) podejmowanie uchwat w sprawie zwiekszenia obcigzenia wiascicieli lokali uzytkowych z tytutu utrzymania

nieruchomoséci wspélnej,
28) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego
§ 53.

1.Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czionkdw i pracownikow Spéldzielni wszystkich sprawozdan wyjasnien

przegladac ksiggi oraz dokumenty i sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni

2.Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatainosci Walnemu Zgromadzeniu

§ 54.
1.Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci zastgpca

przéwodniczacego. co najmniej raz na kwartat
2.Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig

Raéiy Nadzorcze;j.
3.Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3 czionkéw Rady Nadzorczej lub na

wnibsek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku
§ 55.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym

czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.

§ 56.
1.Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad ktérego wchodzg: przewodniczacy,

je96 zastepca , sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady

§ 57.

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej,
Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz w miare potrzeb inne komisje state lub czasowe

§ 58.
1.Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat

oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie

Rozdziat 4. Zarzad
§ 59.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz
§ 60.
Zarzad sklada sie z 1-3 osob: prezesa i jego zastepcdw. Czionek Zarzadu powinien p05|adac niezbedne

kwalifikacje oraz doéwiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracq podmiotéw gospodarczych jak réwniez wykazac

§ 61.
1.Czlonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcow wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym
Odwotanie moze nastapié wylgcznie z waznych powodow i wymaga pisemnego uzasadnienia

sie znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe).
2 Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych czionkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium, niezaleznie od tego

ze w my$l postanowienia statutu wyboru czionkow Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza
3.Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy - w zaleznosci od

powierzonego stanowiska - na podstawie powotania albo umowy o prace
4.0Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy
§ 62.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i uchwat w sprawach nie zastrzezonych w ustawie
Prawo spdtdzielcze, ustawie o spdidzielniach mleszkanlowyc lqpc ,statucre innym organom Spdidzielni, a w

szczegolnosci:

1) podejmowanle uchwat w sprawie przyjecia w poczetzgzionkow Spo’rd@efnu
2) zawieranie umoéw o budowe lokali, e St
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3) zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu,

5) zawieranie umow o przeksztaicenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na odrebng wiasnosé lokalu,

8) zawieraniu uméw najmu lokali,

7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i oéwiatowo-kulturainej,

8) prowadzenie gospodarki Spoidzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spoldzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie ich do zatwierdzania Walnemu
Zgromadzeniu,

11) udzielanie petnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14) wspéldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§ B3.
Zarzad skiada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 64.
1.Zarzad moze udzieli¢c jednemu z czionkow Zarzadu lub innej osobie peinomocnictwa dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarczg Spaldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie
i gospodarczo jednostki.

2.Zarzad moze udzieli¢ peinomocnictw do dokonywania czynnoéci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci
— szczegolnych.

3.Udzielenie petnomocnictwa przez Zarzad w sprawach o ktorych mowa w ust.1 wymaga uprzedniej zgody Rady
Nadzorczej.

§ 65.
1.Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.

2.Podziat czynnoéci pomigdzy czionkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza,

§ 66.
1.0%wiadczenia woli za Spéidzielnig skiadajg przynajmniej dwaj czionkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i
petnomocnik. W przypadku powotania Zarzgdu jednoosobowego, oéwiadczenia woli mogg skiadaé dwaj pelnomocnicy.

2.0swiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 skiada sig w ten sposob, ze pod nazwg Spdtdzielni osoby upowaznione do
ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3.0%wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ziozone w jej lokalu albo jednemu z czionkéw
Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzieini.

Rozdziat 5. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§ 67
1. Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej spotdzielni.

2 \W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji czionka (czlonkow) Zarzadu. W tym wypadku czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3.Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga brac udziatu w glosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

4.Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu zaniedbania przez ktore Spoidzielnia poniosia szkode , odpowiada
za nig osobiscie.

5.Czlonek Zarzadu , Rady Nadzorczej odpowiada wobec spéidzielni za szkode  wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoldzielni, chyba ze nie ponosi winy.




—

Rozdziat 6. Zakaz konkurencji

§ 68
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajgce z czionkami Rady Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w
zwiazku malzerfiskim nie mogg zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci
wykonywaé ustug i dostaw na rzecz Spéidzielni oraz uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnosc na rzecz Spaétdzielni.

§ 69
1W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani sg zlozyé jednoczesnie
oéwiadczenie dotyczace posiadania biernego prawa wyborczego, tj. ze speiniajg warunki okreslone w § 68.

2. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktorym mowa w ust. 1 stanowi podstawe:
1) odwolania czionka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach,
2) zawieszenia czionka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci czionka Rady,
3) odpowiedzialnosci odszkodowawczej w razie powstania szkody w majatku Spdétdzielni.

3.Uchwale o zawieszeniu w czynnoéciach czionka Rady Nadzorczej podejmuje Rada Nadzorcza wiekszoscia 2/3
glosow.

4 Walne Zgromadzenie na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
czlonka Rady Nadzorczej.

DZIAL CZWARTY

TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 70

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdw Spdtdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czionkow spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnosé lub wspotwiasnoéé Spétdzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czionkdw prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwtasnosci w garazu

wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosé lub wspdtwlasnosc Spdidzielni,

3) wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub
wspoiwlasnosé Spoidzielni.

Rozdziat 1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 71

1.Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje
sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowigzuje sie wnies$c wkiad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie o spoidzielniach mieszkaniowych i w statucie Spaéidzielni.

2.Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasnosé
lub wspotwlasnosé Spoétdzielni.

3.Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji.

4.Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezec do jednej osoby albo do matzonkdw.

5.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy czionkiem a spotdzielnig
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
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ochronie wlasnosci.

8.Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byé ustanowione na rzecz czionka spoldzielni-
osoby prawne;j.

9.Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego Iub czesci lokalu  mieszkalnego nie
wymaga zgody Spdtdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wptyw na wysokoéé opfat na rzecz
spotdzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnoséai,

10.Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z
chwilg wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

§ 72

Z czionkiem Spdidzielni ubiegajacym sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego
lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokoéci kosztdw budowy lokalu,
4) okreélenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

§ 73
1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

2.Spdldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek Spétdzielni lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonych w § 72 ust. 1 pkt. 1, bez ktdrych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w
ramach wspalnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3 Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 74

1.W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspdinie z
czionkiem zamieszkac w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spaldzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

— 2.Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku deklaracii
czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad, na ich
wniosek. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia.

3.0soba przyjgta w poczet czionkéw Spéidzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie strong umowy o
budowe lokalu wigzgcej osobe, ktorej czlonkostwo ustalo.

4 W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom, o ktérych
mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy.

§ 75

1. Spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czionkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w statucie. W wypadku gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie prawa nastepuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

2. Spdétdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spo!dzlg@eé';@mskiego prawa do lokalu mieszkalnego z
nastepujgcych przyczyn: A T,
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a) jezeli czionek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowiazki, dopuszczajgec do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
mieszkarncéw albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali

b) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych, za 6 miesiecy

3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, Spotdzielnia moze
podjac uchwate, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego albo obojga matzonkow.

4. Do uchwaly o wygasnieciu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy ustawy — Prawo spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu czionka ze Spétdzielni.

5. Z chwilg gdy wygasniecie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly, o kiorej
mowa w ust. 2 i 3, stanie sie skuteczne, ustaje czionkostwo w spotdzielni.

§76

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spdidzielnia z
zastrzezeniem art. 15 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg nieograniczony na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu. W ogloszeniu o
przetargu podaje sie min. termin i miejsce jego przeprowadzenia, warunki na jakich przetarg bedzie prowadzony i
warunki jakie muszg spetni¢ osoby do niego przystepujace, w tym termin i miejsce skiadania ofert. Ogloszenie o

X przetargu wywiesza sie w siedzibie spoidzielni, w lokalach administracji oraz podaje sig w prasie lokalnej.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i
zgloszg gotowosc zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej
wlasnoéci lokalu na takiego czionka jest wptata wartoséci rynkowej lokalu.

3. Oswiadczenie czionka o spelnieniu warunkow okreslonych w ust. 2 powinno zostac ziozone na pismie, najpdzniej
w dniu uptywu terminu do skiadania ofert w ogioszonym przez Spoétdzielnie przetargu.

4. Tryb pracy komisji przetargowej na ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 77

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni w terminie jednego
roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o podziat tego prawa. Byly matzonek nie bedacy czionkiem
Spéidzielni powinien ziozy¢ deklaracje czionkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym przypadio mu prawo do
lokalu.

2.Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o kiérych mowa w ust. 1, Spoéidzielnia wyznaczy im w  tym celu

dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po

hezskutecznym uptywie tego terminu Spodldzielnia moze podjgé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
—prawa do lokalu.

§78

1.Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, kiore przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spdidzielni, powinien w
terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska.

Matzonkowi zmariego cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spéidzielni.

2.Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1, Spéidzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy
termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajgc o skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Spoéldzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

3.Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 79

1.W wypadku wygasniecia spéldzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie nie dokonania
czynnoéci, o ktorych mowa w § 77, roszczenia o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyslugum d2|e<:|orn i innym osobom bliskim.

2.W wypadku wygasnle,c;a spotdzielczego Iokatorsklego plawa do Idkalu rmeszkalnego w nastepstwie ustania
czlonkostwa lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w'§. 78, roszczenia o przyjecie do Spdidzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu m;eszkalnego przystugujg
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maizonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3.Do zachowania roszczer, o ktorych mowa w ust. 1 i 2. konieczne jest ziozenie w terminie jednego roku deklaracji
czionkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzieiczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoidzielnie terminu wystapienia do
sgdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 80
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujgce w tym lokalu

osaoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 81

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci Spofdzielni
nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoidzielnie mieszkaniowg bylemu czionkowi lub
osobom, o ktérych mowa w par. 77 i 78, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzieini.

3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. 2 nalezy rozumie¢ czionka, ktérego czionkostwo ustato na skutek
wykreslenia spdidzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego i ktéremu
przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 82

1.Spdéidzieinia nie moze ustanawiac spdidzielczych wtasnosciowych praw do lokali ani praw do miejsc postojowych w
budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego Spétdzielni przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego

2.Spéidzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osdb, z tym ze czionkiem spotdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspéinie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych
rozstrzyga sad na ich wniosek. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie terminu wystapienia do
sgadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3.Spdidzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkow nabywcy spoldzielczego wtasnosciowego prawa, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§83

1.Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie Spotdzielni.

4 Zbycie prawa czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana cze$¢ odpowiada kryteriom samodzieinego
lokalu

5.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czeéé spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej
czesci wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomoéci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 84
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
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1.W wypadku ustania czionkostwa jednego ze wspdluprawnionych z tqu}H spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu albo obojga matzonkdw, przepisy § 82 ust. 213 _s’tcjsjiJJg_s;ig od owiednio.
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§ 86

1.Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni. w terminie jednego
roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposrad siebie peinomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
owigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie,
przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 87
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata opiat, o ktorych mowa w dziale VIl rozdziale 3 statutu , razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo
niewtaéciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélinej ucigzliwym,
przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 88

1.W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spdidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli
jest obcigzono hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie.

2 Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1 ,Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6
-~ miesiecy. Przepis § 76 ust. 14 statutu dotyczace przetargu stosuje sig odpowiednio.

§ 89

Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosule sig odpowiednio przepisy o egzekucji z
nieruchomosci .

§ 90

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezpiatne uzywanie przez czionka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢ opfat na rzecz Spotdzieln,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg
wygasénigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 91

Po wygasénieciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujgce w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na
Spatdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 3. Odrebna wlasnosé¢ lokali

§92
Z czionkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spéidzielnia zawiera umowg 0
budowe lokalu, Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie czionka spétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego
lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie.

2) kreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawg
ustalenia wysokoéci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pqnji’eszéieﬁ Eéaﬁ_i o przynaleznych,
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5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe. le\\
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§ 93

1.Z chwilg zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 92 statutu, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.

2 Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnoéci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czes¢ |
staje sie skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czionkow nabywcy lub spadkahiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia
ekspekiatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet czionkow zbycie to staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet czionkéow.

3.Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 94

1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnig.

2.Spdtdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek spotdzielni lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezgcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 92 pkt 1, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3.Wypowiedzenie moze nastgpic na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Zze strony
postanowig w umowie inaczej.

§ 95

1.Spotdzielnia ustanawia na rzecz czionka odrebng wlasnosé lokalu w formie aktu notarialnego najpozniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie
— najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spéidzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2.Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo osdb wskazanych przez czionka
Spéidzielni, kidre wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 96

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajgcej na
zbycie nieruchomosci.

§ 97

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig tgcznie ze wszystkimi
cztonkami, ktorzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W
takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspoinej okresla ta umowa.

2 Nieruchomoéé, z ktérej wyodrebnia sig wiasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

— § 98
1.Jezeli prawo odregbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osoéb, czionkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w

postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do
sgdu wyboru dokonuje Spoldzielnia.

2.Spéfdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet czionkéw nie bedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu

podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

§ 99

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoldzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwate Walnego Zgromadzenia
Spéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy § 44 statutu stosuje
sie odpowiednio.

§ 100
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu..albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomaosci Wspolner icigziviyr Qaqu Spoidzielni na wnicsek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonyCh~w obrebie da ne{ nieruchomoséci moze w postepowaniu
sgdowym zgda¢c sprzedazy lokalu w droﬂze s lucyracp ; na\ \podslame przepisow Kodeksu




postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§ 101
Przepisy § 92 - 100 stosuje sie odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat 4. Najem lokalu

§102

1.Spéidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do kitdrych nie moze ustanowic
spoldzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub
brak popytu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkaine, o ktorych mowa w ust. 1 czionkom Spétdzielni i osobom nie
bedacym czionkami Spdtdzielni.

3.Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spdtdzielni.

4.Po wyczerpaniu ofert przedidadanych czionkom Spoétdzielnia moze przediozy¢ oferty innym osobom.

5.0ferty przedkiadane sg w kolejnosci ziozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6 Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 103

1.Spoldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze, migjsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2.Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych
przez Rade Nadzorczg.

3.Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spdtdzielnig z najemeca. Umowa najmu
wymaga formy pisemnej. Zasady | warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.

4 Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawniert najemcow—czionkow spdidzielni, a takze

najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworcg do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy
poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajgacych z art. 39 usm.

Rozdziat 5. Zamiana mieszkan

§ 104
1.Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwic czionkom wzajemng zamiane lokali mieszkalnych, a takze z osobami
zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniajg wymogi statutu.

2.Postanowienia ust. 1 stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

3.Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokanaé zamiany lokalu mieszkalnego na
inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji
spoldzielni mieszkania dotychczasowego.

4.Za zrealizowanie wnioskéw o zamiang, spoldzielnia moze pobierac opfaty manipulacyjne w  wysokosci
uchwalonej przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 6. Sprzedaz mieszkan

§ 105
W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sig w nim lokali,
warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

§ 106.
1.0dzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze byC przez Spoidzielnig
zadysponowany na rzecz czionka spoidzielni na warunkach prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

2.Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czlonkom Spéldzielnia moze lokal, o ktérym mowa w ust. 1 sprzeda¢ na

wolnym rynku. T RRRA




DZIAL PIATY

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 107

1.Czionek, ktéremu przystuguje spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ma prawo zadac¢ by
Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnosc lokalu.

2 Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, nie przystuguje czionkom posiadajgcym spotdzielcze lokatorskie prawa do
lokali, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 108

Czionek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony do zadania by Spoidzielnia
przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 109

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez
tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost w peinym zakresie koszty budowy tego
lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osobg umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu.

§ 110

Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spdidzielnig byt mieszkaniem
zakladowym przedsiebiorstwa paristwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
Spotdzielnia w zaleznoéci od ziozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe:

1) skreéla sig uchwatg nr 1 Z.P.Cz. z dnia 28.04.2008 r.
2) przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 111

Ustanowienie na rzecz najemcy spoldzielczego prawa do lokalu, jest uwarunkowane zlozeniem przez najemce
deklaracji czionkowskiej | przyjeciem w poczet czionkow Spotdzielni.

§ 112

Whioski czionkéw i najemcéw o przeniesienie wiasnosci lokali, powinny by¢ rozpatrzone w terminie 3 miesigcy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniona.

§113

1.Spoidzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie niezbednym dla zrealizowania
zlozonych przez czionkow i najemcow wnioskow o przeniesienie wiasnosci lokali.

2 Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wiasnoéci lokali powinny by¢ rozliczane na czionkow
wnioskujgcych przeniesienie na nich wiasnosci lokali. Szczegblowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 114

Czionek lub najemca wnioskujgcy zmiang tytulu prawnego do lokalu jest obowigzany wptaci¢ naleznosci warunkujgce tg
zmiane, w terminie ustalonym przez Zarzad Spoidzielni. Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o
wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§ 115

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy 0 przeniesienie wiasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia
uregulowania przez czionka lub najemce naleznosci warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

§116

1.Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawcg rynkowej wartosci lokalu,

koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zamiang tytutu prawnego d}lﬁkﬂju,\nawei jesli nie przystapi do umowy

zmieniajgcej tytut prawny do lokalu. A MROT, ™.

2 Koszty okreslenia wartoéci rynkowej lokalu, wynagrodzenie pﬁtgriysza‘ ?&qgéT':Ezynnoéci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wifegs‘zyst’e‘j_-dlaﬂokalrir.j wiisu do ksiegi wieczystej obcigzajg
czionka spoldzielni, na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przen?esi‘énja}v‘:{é@sn_péci‘lobqﬁ!p.
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Rozdziat 1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 117
1.Na pisemne 2zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spoidzielnia jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktdrych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegdInosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego spotdzielni dot. lokalu wraz
z odsetkami,

2) spiaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 11" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2 W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet paristwa na podstawie Ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w spiacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. nr 5, pdz. 32 z pdzn. zm.) przeniesienia
wiasnoéci dokonuje sie na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 118

Po émierci czionka Spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 117, jezeli
brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych osob bliskich zamieszkatych razem z bylym czionkiem, ktorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
_do lokalu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnoéci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czionkiem Spoidzielni. W tym przypadku nie stosuje sig art. 11 ust. 2 usm. dotyczacego rozliczenia z tytutu wkiadu oraz
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
czionka Spoétdzielni.

§ 119

Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrgbng wiasnosé lokalu
mieszkalnego, przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu
przystuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

Rozdziat 2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§120
Na pisemne zgdanie czionka spétdzielni lub osoby niebedace] czionkiem spdtdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wilasnoséciowe prawo do lokalu, spdldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia
wiasnoéci lokalu po dokonaniu :
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadiuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usm.

§ 121
Po $mierci czlonka spotdzielni albo osoby nie bedgcej czlonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spoétdzielcze
wiasnoséciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnoéci lokalu, ich spadkobiercy
mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka spoidzielni lub osobe niebegdacy
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 122

1.Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu, do ktorego czionkowi przystugiwato spétdzielicze
wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spdldzielcze prawo do
garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.

2 Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia witasnoéci lokalu byta zabezpieczona
hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzic zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng wiasnosg,
powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§123

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci pralwr_!‘éfj:_fﬂs'-tgﬁb,wi{a dla siebie odrebng wilasnosé lokalu,
przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpic wytgcznies na’ /rzecz\c‘zibbka, ktéremu przystuguje spoidzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie beqéc"éj /cjzmqi;igm;:sps:’r{c}r\ielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wiasnoéciowe prawo do tego lokalu . £ [E0R R\ L
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Rozdzial 3. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego

§ 124
Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedace] czionkiem spotdzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego W wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowiazana przeniesc na te
osoby utamkowy udziat we wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajace na kazde
miejsce postojowe s3 rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w § 120 statutu.

§125
Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspolwlasnosé osdb, o ktorych
mowa w paragrafie poprzednim ,pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby,

§126
Po $mierci czionka spétdzielni albo osoby niebedacej czionkiem spotdzielni, a ktore to osoby wystapity z zadaniem
przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego ich spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich udziatu we wspotwiasnoéci garazu.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka spotdzielni lub osobg nie
bedacg czionkiem spoldzielni, ktorej przystugiwalo prawo do miejsca postojowego, W wielostanowiskowym garazu.

Rozdziat 4. Przeksztatcanie najmu lokali

§ 127
1.Na pisemne zgdanie najemcy spoidzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez spotdzielnig
mieszkaniowa byt mieszkaniem zakiadowym przedsiebiorstwa paristwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednostki organizacyjne, spotdzielnia jest obowigzana zawrzec z tym najemca Umowe:
1) skresla sig uchwatg nr 1 Z.P.Cz. z dnia 28.04.2008 r
2) przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

- splaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

- wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzgd spéidzielni w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni
uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajgace] ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spoidzielnia
nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej do najemcy.
3..Jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodplatnie, najemcy s3 swolnienie od wplaty wkiadu budowlanego.

4 Skreéla sie uchwala nr 1 Z.P.Cz. z dnia 28.04.2008 1

5.Koszty wynagrodzenia notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu Uumowy,o ktorej mowa
w ust.1 pkt 2, oraz koszty sgdowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczyste] obcigzajg najemce,

na rzecz ktorego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§128
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez

* tworce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w petnym zakresie koszty budowy tego

lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, spéidzielnia jest obowigzana zawrzeé z tg osobg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez nia:

1) splaty z tytutu udziatu w nieruchomoéci wspoinej,

2) splaty zadiuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 129

Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w § 127 i § 128, jezeli brak
jest osob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spéidzielni. W tym przypadku
uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wyslapienia z zadaniem przez
najemce.

DZIAL SZOSTY

Zasady wnoszenia wktad6w oraz ich rozliczanie w razie wygasniecia prawa do lokalu

Rozdziat 1. Postanowienia ogdine

T,
§130. ) WROCTN,
1.Czionkowie Spéidzielni, ktbrzy oczekujg na ustanowienie nadich /rzeczgpgfd?jglczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnoéci lokalu, sg _‘Ql:ﬂzowi‘ng_n_j:'__;uc;;%_sftnii:-z:y_é w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych i w iﬁnjich,f' ob w_igza'rlia‘mh Spoidzielni zwigzanych z budowg
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zgodnie z postanowieniami niniejszego statutu.

2 Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sig czesé kosztow inwestycji, w ramach kiérej
budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3.Ustalanie kosztéw budowy lokalu dokonuje sig w trzech etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentaci projektowo-kosztorysowej danej inwestycii,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czionkowi - na podstawie kosztow juz poniesionych,

3)ostatecznie - w terminie 6 miesigcy po zakonczeniu i ostatecznym rozliczeniu inwestycji - na podstawie kosztow
rzeczywicie poniesionych.

§ 131

1.Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegoinych
lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa okreslone w § 130 ust.1 dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie —w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakoriczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie zestawienia kosztow
rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnig.
2 Rozliczenia kosztow inwestygji | ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sie
z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego odpowiada Spoéldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane | rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a kiére sg
ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami poérednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie
sg wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, kiore skiadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegoine mieszkania,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni i tazienki, podiogi),

) dopuszczalno$é roznicowania obcigzen poszczegdinych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§ 132

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa okreslone w § 130,
stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowg lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego
whiadu.

§ 133

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
~zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

§ 134

Jesli wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganych wplat na wkiad Spotdzielnia zaciggneta kredyt,
czlonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadiuzenia Spoidzielni z tytutu nie wnoszenia przez niego
wpiat na wkiad.

§135

1.Przy ustalaniu kosztow i warunkow realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana jest w
szczegoinosci uwzglednic:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) sposdb ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow kidre maja byc ewidencionowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspbinie dia dwdch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich).

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli takie sg budynku
mieszkalnym,

4) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosg).

2. Szczegblowe zasady ustalania kosztéw i warunkéw realizacji peszcaegéliiych inwestycji uchwala Rada Nadzorcza
przed przystapieniem do realizacji inwestycji. St e ThEX
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Rozdziat 2. Wkiady mieszkaniowé

§138 A% } Solil.
1.Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy sie o ustafowienie- spold:



mieszkalnego.

2.Wkiadem mieszkaniowym Jest kwota odpowiadajgca rdznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na lokal
czlonka a uzyskang przez Spdldzielnie pomocag ze $rodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu zaciggnietego
przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego
sfinansowana zostata z zaciagnietego przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czionka,
obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. W przypadku modernizacji budynku czionek Spdidzielni, ktéremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zobowigzany jest uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy, wg zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 3. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego
§ 137

1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spotdzielnie.

2.Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie przypadajgca na dany lokal czesé zobowigzan spdtdzielni zwigzanych z
budowg o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 uosm, w tym w szczegodlnosci nie wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub z innych $rodkdéw, potrgca sie rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeéci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o kidrych

~—mowa w art., 4 ust. 1 uosm, a takze koszty okreélenia wartosci rynkowej lokalu.

§138
1.Roszczenie o wyptate wkiadu mieszkaniowego lub jego czesci staje sie wymagalne z chwilg oprdznienia lokalu
mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby , ktére prawa swoje od niego wywodzg . Jezeli
jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu \wyptata naleznosci z tytulu wygasiego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego .

2.Przystugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy ustalony w sposodb przewidziany w ust. 1 , nie moze byc
wyzszy od kwoty jakg Spdldzielnia jest w stanie uzyskac od czionka obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie.

§139
1.Rozliczenie z tytutu wkiadu mieszkaniowego nasiepuje na dzien wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostato ustanowione - na dzien ustania czionkostwa.
2.Spdldzielnia zobowigzana jest zwréci¢ wkiad mieszkaniowy w terminie 30 dni od dnia zajscia zdarzen, o ktdrych
mowa w ust. 1, a w razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku - nie pdzniej niz w ciggu 30 dni od
zawiadomienia Spéldzielni o nabyciu spadku.

§ 140

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekugii.

Rozdziat 4. Wktady budowlane

§ 141

1. Wkiad budowlany wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztéw budowy przypadajgca na lokal cztonka.
Jezeli czesé wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czionek jest zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na dany lokal.

3.Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokoédcig wstepnie
ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo
osoba niebedaca czionkiem spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przysiuguje spdéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu..

§ 142

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem prawa odrebnej wtasnosci do lokalu, czionek,
z ktérym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, ohowigzany jest wniesé wkiad budowlany albo jego czgsc w
wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobownqzupa sig do pokrywania pozostatej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgce] na jegp lokal.~ "~
§ 143 o i
Czionek ubiegajgcy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do- ktorego wygas{o spo#dznelcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przystugljace innej osoble wnosi wkiad budowlany

w wysokosci odpowiadajace]j rynkowej wartosci lokalu na dzier zawarcia umowy o ustanqmytenle odrebnej wiasnosci.




§ 144
Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w wysokosci i w terminach
okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych w niniejszym statucie.

Rozdziat 5. Rozliczenia z tytulu wkiadu budowlanego

§ 145
1.W przypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéidzielnia obowigzana jest uiScic
uprawnionemu warto$¢ rynkowg tego prawa . Przystugujgca uprawnionemu wartosé wiasnosciowego prawa do lokalu ,
ustalana w sposob przewidziany w ust. 2 , nie moze by¢ wyzsza od kwoty . jaka Spéidzielnia jest w stanie uzyskac od
nastepcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spdidzielnig .

2.7 wartoéci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu potraca sie niewniesiong przez czionka badz osobg
niebedacy cztonkiem spoldzielni, ktdrej przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$C wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spéidzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potrgca sig kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3 Roszczenie o wyplate réwnowartosci spoldzielczego prawa do lokalu staje sie wymagalne z chwilg opréznienia

__ lokalu mieszkalnego przez czionka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodzg . Jezeli

jednak naleznosc jest ustalana w trybie przetargu , wyplata naleznoéci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego .

§ 146
1.W przypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni , prawo to
jezeli jest obcigzone hipoteka , nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spétdzielnie.

2.Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zbyé w drodze przetargu w terminie
szedciu miesigcy .

3.Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawniongj rownowarto$é nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w § 145 ust.2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka .

4 Rownowartosé wiasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien obcigzenia hipoteka .

§ 147
1.W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie spéldzielczego prawa
do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czesc¢ wkiadu
mieszkaniowego lub budowlanego wyliczonego wg rynkowej wartosci lokalu w budowie .

2.Jesli rozwigzanie umowy ,0 ktérym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni ,nalezny
—~wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy .

3.Jezeli rozwigzanie umowy , o ktorym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezgcych po stronie czionka , nalezny wkiad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu .

DZIAL SIODMY
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

Rozdziat 1 . Zasady ogdlne

§ 148
Spaldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku gospodarczego w interesie swych czionkow .

§ 149
Spdidzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw spoleczno- gospodarczych .
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy .

§150 o
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokbsci nieprzekraczajace]
najwyzszej sumy zobowigzan , jaka Spoidzielnia moze zaciggnat dznaczonej przez Waine Zgromadzenie . Zaciggnigcie
przez spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej: -
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§ 151
Spoldzielnia prowadzi rachunkowoé¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zakiadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spotdzielni .

§ 152
Fundusze Spétdzielni stanowig :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobhowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych

§ 153
Uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe :
1) na remonty zasobdw mieszkaniowych
2) inwestycyjny
3) spoteczno-wychowawczy
4) $wiadczen socjalnych ,
5) fundusz na splate kredytow i pozyczek mieszkaniowych.

e § 154
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow , o ktérych mowa w art. 4" ustawy osm.
b) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust 3 ustawy osm; ewidencja wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegoine nieruchomosci powinna uwzgledniac wszystkie wplywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 155
Czlonkowie oczekujacy obowigzani sg do pokrywania kosztéw manipulacyjnych zwigzanych z zawiadamianiem o
zebraniach, przetargach, wynajmu lokalu na przeprowadzenie zebran it p.

§ 156
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spéidzielni przeznacza sig na pokrycie wydatkow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci w zakresie obcigzajgcym czionkdw .
Zasady ustalania udziatu czionkéw w pozytkach z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni oraz sposob wykorzystania tych
pozytkow okresla Rada Nadzorcza .

§ 157
1.Nadwyzke bilansowg przeznacza sie na fundusz remontowy oraz na niegospodarczg dziatalnosc statutowa
Spoldzielni .
2.Strate bilansowg Spoéidzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnoéci z funduszu zasobowego ,nastepnie z funduszu
udziatowego a nastepnie z funduszu remontowego i pozostatych funduszy..

Rozdziat 2 Inwestycje mieszkaniowe .

§ 158
1.Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen
organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno- finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci
1) krag osob ( nabywcéw ) , na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach  realizowane;
inwestycji ,
2) standard techniczny i funkcjonalno- uzytkowy budynkdw i lokali ,
3) zrodia finansowania inwestycji ( $rodki wiasne przysziych uzytkownikow lokali , kredyt bankowy , inne Zrodia ).
4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego .

3.Plan rzeczowo — finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow inwestycji i ustalania
wartoéci poczatkowej ( kosztu budowy ) lokali uchwala Rada Nadzorcza .

Rozdziat 3. Optaty za uzywanie lokali .

,

§159 .~ . — ™
1.Czionkowie spoldzielni, ktorym przystugujg spéldzielcze prawa do-lokali, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomasci /w'czéé‘.'_c_'iaéh"‘-prf;gbadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie spé{,dz_-ietpLprzezz’u]szcia’piegqplat zgodnie z postanowieniami statutu.
2.0soby niebedace czionkami spdtdzielni, kt()ryni;or;y'SJ'aguJ&tif;spé{qzin:CZe wlasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z ekspjpa}tqr‘;’ja_l ut—rzymahﬁjgﬁ} nieruchomoéci w czeéciach
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przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosai stanowiacych mienie spétdzielni  przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spaldzielni z zastrzezeniem art. 5 ustawy osm.

3.Czlonkowie spoidzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspbinych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spéidzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

4.Czlonkowie spoidzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkiadow mieszkaniowych lub budowlanych i w innych zobowigzaniach spoidzielni zwiazanych z budowg
zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1
albo 2.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé w kosztach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych kosztach
zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczyé w kosztach zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie spdidzielni, ktore
sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, z
zastrzezeniem art. 5 ustawy osm.

6.Czionkowie spoidzielni sg réwniez obowigzani uczestniczyé w kosztach zwigzanych z dziatainoscia spoleczng,
. o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez spoldzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby niebedace
czionkami spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odpiatnie korzystac z takiej
dziatalnoéci na podstawie umow zawieranych ze spoétdzielnia.

7.Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5 6, solidarnie z czionkami spotdzielni, wiascicielami lokali niebedgcymi
czlonkami spoldzielni lub osobami niebgdgcymi czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8.0dpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 7, ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 160
Czlonkowie Spotdzielni , ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci sg obowigzani uiszczac oplaty
o ktérych mowa w § 159 od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czionka .

§ 161
1.Wysokosé oplat , o ktdrych mowa w § 159 , jest ustalana na podstawie :
1) planu kosztéw zarzgdzania nieruchomosciami ,
2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi .
3) regulaminu rozliczania gospodarki ciepinej .

2.Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomoséciami oraz regulaminy rozliczania tych
kosztéw i ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg .

3.Regulamin rozliczenia kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ w szczegoinosci :

1) okreslenie organizacji jednostki rozliczania poszczegblnych rodzajow kosztow (w skali nieruchomosci , zespotu
nieruchomosci , jednolicie na cato$¢ zasobdw ),

2) okredlenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow (1 m’ powierzchni uzytkowej |,
liczba oséb zamieszkatych w lokalu , wskazania urzadzen pomiarowych, udziatu w nieruchomosci) .

3) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali ( lokale mieszkalne , lokale uzytkowe ) .

4) mozliwoéé réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytuiu
nierownorzednych waloréw uzytkowych i atrakeyjnosc ,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienaleznej jakosci ustug  Swiadczonych przez
Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali .

4.Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien zawieraé w szczegolnosci :
1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepia ,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow ,
3) kresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy , sezon grzewczy kwartal , miesiac) ,
4) stosowanie wspélczynnikow korekcyjnych z tytutu nieréwnorzednych-waloréw cieplnych lokalu
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienaleznego $wiadczenia- usfug dostawy ciepla
6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan.oplat pobrariyeh zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego , czyli termin zwrotu nadptat lub zgdania _zWrcitt’_j’,poi‘;rypiaﬁedoboru .
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§ 162
1.Réznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi ,z zastrzezeniem ust. 2
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki na poszczegolnych nieruchomoéciach w roku nastgpnym. .

2 Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. i podgrzanie wody ( nadp.{ata
badz niedobér ) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéidzieinig a poszczegolnymi uzytkownikami lokali po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego .

§ 163
1.Optaty , o ktérych mowa w § 159 , powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego miesigca.

2.0 zmianie wysokosci optat zaleznych od spotdzielni, uzytkownicy lokali powinni byé zawiadomieni co najmniej na 3
miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat , ale nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga uzasadnienia na pismie .

3. O zmianie oplat niezaleznych od Spétdzielni nalezy powiadomi¢ uzytkownikéw lokali na pismie co najmniej 14 dni
przed uplywem terminu wnoszenia opfat.

4.Czlonkowie spéldzielni, osoby niebedace czlonkami spoidzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe

prawa do lokali, oraz wiasciciele niebgdacy czionkami spoldzielni mogg kwestionowa¢ zasadnosé zmiany wysokosci

oplat bezpoérednio na drodze sgadowe. Wystapienie na droge sgdowa nie zwalnia wymienionych osob z obowigzku
—_wnoszenia oplat w zmienionej wysokosci.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera maksymalne odsetki za opoZznienie.

'6. Czlonkowie spoldzielni i wiadciciele lokali nie moga samowolnie potrgcaé naleznosci przystugujgcych im od
Spoldzielni z naleznych od nich optat za uzywanie lokalu .

§ 164

1.Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu kosziow zwigzanych z jej eksploatacig i
utrzymaniem , a w czgsci przekraczajgce] te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w
nieruchomoéci wspéingj . W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponoszg koszty zwigzane z ufrzymaniem
nieruchomoéci wspdlnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach i innych przychodach .
Rada Nadzorcza moze — na wniosek wiekszosci wiascicieli w budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkoéci udzialow w nieruchomosci wspolnej — ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego
tytutu wiascicieli lokali uzytkowych , jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali .

§ 165
1.Podstawowy zakres obowigzkow Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy i wymiany
wewnetrznych instalacji wodociagowej , gazowej i cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych , a takze naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej , centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami , instalacji elektrycznej , telefonicznej
oraz anteny zbiorcze — z wyjatkiem osprzetu.

—. 2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spéldzielni odnosénie napraw i wymian wewngtrz lokali poza
zakres okreslony w ust. 1, uchwalajgc na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy .

§ 166
1.Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni obcigzajg uzytkownikow zajmujgcych te lokale .
Jako szczegoine obowigzki uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie :

1) naprawy | wymiang podtog , posadzek , wyktadzin podiogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych ,

2) naprawy okien i drzwi ,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych urzadzen ,

4) naprawy przewodow odpltywowych urzadzen sanitamych az do piondw zbiorczych w tym niezwiocznie usuwanie
tych niedroznosci ,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitbw oraz naprawe uszkodzonych tynkow , &cian i sufitow

6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej , wbudowanych mebli , urzadzen kuchennych ,sanitarnych i
grzewczych , w celu ich zabezpieczenia przed korozjg .

2. Naprawa wszelkich uszkodzeri wewnatrz lokalu powstalych z winy oséb zamieszkalych obcigza te osoby .

3.Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow UZy{lfgwﬁik oraz odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez
Spétdzielnie tylko za odplatnoscia zainteresowanego,/pog’aibp‘fa&amitur‘. czanymi za uzywanie lokalu .
/=

Gon P .

=%,

{
i
§a
s
43
]




Rozdziat 4 Rozliczanie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu
§ 167
1.Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig niezaliczane do kosztow inwestycji naklady poczynione za

srodkow czlonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie | wykonczenie lokali , majgce charakter trwaly i
podnoszgce wartosé uzytkowa lokali .

2 Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokali , jesli nie jest wykonane za posrednictwem spdidzielni , wymaga
zgody spoidzielni wowczas , gdy potaczone jest ze zmianami W uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu , zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych .

3.Nakiady , o ktoérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wkiady mieszkaniowe i budowlane czionkow . W przypadku
ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykorczenia jest uwzglgdniana przy ustalaniu
rynkowej wartoéci lokalu .

Rozdzial 5 Dziatalnosé spoteczna , oswiatowa i kulturalna .
§ 168
Zasady rozliczania kosztéw dziatainosci spolecznej, oéwiatowej i kulturalne; prowadzonej przez Spotdzielnig i ustalenia
ohcigzen finansowych czlonkow z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza .
DZIAL OSMY
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 169

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie nowy statut wehodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego

§170

1.Zmiana wysokosci udziatow nie dotyczy czionkow przyjetych do Spéidzielni przed datg rejestracii statutu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym.

2.Zmiana wysokosci wpisowego nie dotyczy czionkow przyjetych do Spéldzielni przed datg rejestracji statutu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.

3.Udziat | wpisowe w zmienionej wysokoéci wnoszg czionkowie przyjeci do spotdzielni po dniu rejestracji statutu w
Krajowym Rejestrze Sgdowym.
§171
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg praw juz nabytych .

§172

Traci moc statut Spotdzielni uchwalony w dniu 24 czerwca 2003 roku uchwatg Nr 3 Zebrania Przedstawicieli .

Tekst jednolity po zmianach .

Scinawa dn. 12.09.2017 r.




